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Fragreiding

Inngangur

Visandi til §14 i lggtingslég nr. 25/1999 er heitt & grannskodanarvirki®
Januar um at gera eina fragreiding um  Husalansgrunnin.
Lagtingsgrannskodarnir hava umbidid, at fragreidingin lysir:

- Langtidarhaldfgrid hja Husalansgrunninum, herundir:
o Rakstrareetlan fyri neestkomandi 10 arini
o Gjaldfariseetlan fyri naestkomandi 10 arini

Gjggnumgongdin er gjgrd vid Utgangsstedi i framrokningum hja
Husalansgrunninum. | hesum sambandi eru grundarlagid fyri fortreytunum
eftirkannad vid fyrispurningum til leidandi starvsfolk og styrislimir hja
Hudsalansgrunninum.

Huasalansgrunnurin - hevur i hesum sambandi innheintad uttanhysis
radgeving til at gera framrokningar. Vit hava eisini havt fyrispurningar til
uttanhysis rddgeva og spurt inntil teer fortreytirnar, i liggja sum grundarlag
fyri framrokningunum.

Vit hava somuleidis mett um fortreytirnar, og samanhildid hetta vid tann
kunnleika sum vit hava til samfelagsgongdina. Eisini hava vit eftirroknad teer
Utrokningar, i® Husalansgrunnurin hevur gjert i hesum sambandi.
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Fragreidingin inniheldur rakstraraetlan, figgjarstedu, gjaldferiseetlan,
sundurgreiningar til Utvaldar postar og ymisk lyklatgl, id eru nytt til
greiningina av langtidarhaldfgrinum hja Hdsalansgrunninum.

Vid hesum verdur fragreiding um langtidarhaldferid fyri arini 2024 — 2033
hja Husalansgrunninum latin lagtingsgrannskodarunum.

Toérshavn, tann 8. mai 2024

P/F Januar
lzggilt grannskodanarvirki

Oli Joensen
statsaut. revisor
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Nidursteda
Framrokningar fyri arini 2023 — 2033 visa, at Husalansgrunnurin fer at hava
negativ arsurslit fram til 2027.

Hodast hesar avbjoédingarnar, so visa framrokningarnar eisini, at gjaldferid hja
Huasalansgrunninum fer at verda ngktandi hesi arini, har gll arini, vid
undantaki® av 2025, hava eitt gjaldfgrisavlop. Husalansgrunnurin hevur vid
arslok 2023 eitt tokt gjaldferi, saman vid meirvirdisgjaldid tilgddar, upp a 80
miod.kr. og eitt lanstilbod upp 4 90 mid.kr., id tilsamans geva 170 mid.kr.
Verkaetlanir i gerd verda mettar at kosta 189,2 mid.kr. at gera lidnar.

Av hesum verkaetlanum i gerd, skal ein ibudaogn seljast fra, og er
sgluprisurin mettur at verda 56 mid.kr., av hesum skulu 28 mid.kr. nytast til
partabrav i partafelagid, sum verdur att saman vid LiV.

Sostatt verdur mett, at Husalansgrunnurin hevur ngktandi gjaldferi i mun til
virksemid sum er i gongd i lgtuni.

Um hugt verdur eftir, hvussu stérur partur av ibudaognunum eru
lanifiggjadur, so er prosentparturin, ta byggingin er lidug 4 48%. Sostatt eru
52% av ibudaognunum eginfiggjadar.

Tad er ein veikleiki i framrokningunum, at einki langtidarvidlikahald er lagt til
reettis, sum kundi vidfert, at mgguleiki hevdi verid at rokna kostnadin av
hesum i takt vi®, ta hesar Utreidslur uppstanda. Av ti at hetta ikki er tokt, so
hava framrokningarnar innroknad hesar kostnadir inn fyri hvert arid seer,
sum vidfarir, at framrokningarnar taka haedd fyri langtidarvidlikahaldi, men
to skal roknast vid, at fravik eru millum framrokningarnar og tad arid, har
kostnadurin tekur seg upp. Vit hava fingid upplyst fra Hdsaldansgrunninum,
at tad verdur arbeitt vid hesum i Igtuni.

Tad er tiskil okkara fatan, at langtidarhaldferid hja Husaldnsgrunninum er
ngktandi i mun til virksemid, sum i lgtuni er i gongd.
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Té verdur eisini gjert vart vid, at td verandi verkaetlanir eru lidnar, eru ikki
fleiri verkeaetlanir lagdar til raettis og uttan, at Husalansgrunnurin feer meira
gjaldferi, antin vid lansfigging ella vid sglu av ibudaognum, verdur mett
ivasamt, um Husaldnsgrunnurin megnar at ataka seer sterri verkaetlanir i
tidarskeidnum.

Langtidarhaldferid i virkseminum hja Hiasalansgrunninum

i latuni hevur Husalansgrunnurin 8 verkaetlanir i gerd, herav 5 veentandi
verda lidnar i 2024, medan 3 verkeetlanir veentandi verda lidnar i 2025.
Samanlagt er talan um ibudaognir, i® tilsamans hava ein mettan
ilsgukostnad upp & 173,8 mid.kr. umframt rentur av lanum upp a 154
mid.kr. fyri arini 2024 og 2025. Ta hesar verkeetlaninar eru lidnar, hevur
Husaladnsgrunnurin ibadaognir fyri eitt samlad bdkad virdi & 975,7 mid.kr. og
verkaetlanir i gerd upp a 14 mioé.kr., sambaert framrokningum.

Skuldi Hasalansgrunnurin farid i holt vid fleiri verkaetlanir i tidarskeidnum, so
verda hesar avmarkadar til 8,2 — 11,6 mid.kr. um &rid, uttan at neydugt
verdur hja Husalansgrunninum at innheinta meira uttanhysis figging.

i framrokningunum er vaentad témgongd & 3% av leiguinntakunum. Skuldi
tdmgongdin istadin verid 8%, so hevdi hetta vidfert, at Husalansgrunnurin
hevdi havt eitt negativt arsurslit fram til 2030, og eisini hevdi
Husalansgrunnurin havt tgrv & meira gjaldferi i 2025.

Eisini hava framrokningar tikid Utgangsst@di i, at ongar ilegur verda gjgrdar
eftir 2025. Um Husalansgrunnurin hinvegin ger arligar ilegur upp a 10
mid.kr. i tidarskeidnum frd 2026 — 2033, so hevdi Husalansgrunnurin havt
tarv a meira gjaldferi i tidarskeidnum 2029 — 2030.
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Uttanhysis figging

Um Hdusaldnsgrunnurin skal svara hvgrjum sitt og til asetta ti®, hevur
Huasalansgrunnurin terv & eini meirfigging upp 4 90,0 miod.kr. i 2024, og i
2025 ta uttanhysis figgingartervurin er mestur, er framroknada laniskuldin
470,1 mid.kr.

Grunnurin hevur, samsvarandi §8 b i lagtingsldg um Husalansgrunn, heimild
til at lana 250 mid.kr. og §8 c i somu l6g at lana 450 mid.kr. afturat — sostatt
er heimild at lana upp til 700 mid.kr. Tad eru to treytir asettar, id tilskila, at
200 mid.kr. skulu brukast til serligar malbdlkar. Hasalansgrunnurin hevur ikki
deilt lansfiggingina upp & slikan hatt, at tad greitt er tilskilad hvussu storur
partur er nyttur til serligar malbdlkar. Hinvegin eru ilagurnar deildar upp, og
mgguligt er, at eftirroknad hvussu stérur partur av lanifigging er nyttur til
hvarja einstaka verkaetlan.

i framrokningunum er roknad vid eini fastari rentu upp & 4,6% og einum
avdrattartidarskeidi upp a 30 ar. Skuldi rentan haekkad til 6,5%, so megnar
Husalansgrunnurin ikki at faa ein ngktandi rakstur, og ei heldur ngktandi
gjaldfeari, uttan at haekka leiguinntgkurnar samsvarandi gkta kostnadinum.

Verdur avdrattar tidarskeidid laekkad til 20 ar, so hevdi hetta vidfert, at
gjaldferid for at verda lagt, men té positivt i tidarskeidnum 2026 — 2027.

Gjaldferio

Eftir framrokningunum so fer Husaldnsgrunnurin at hava eitt gjaldfgrishall
upp & 19 mid.kr. i 2025, og eftirfylgjandi eitt gjaldfarisaviop millum 8,3 -
11,6 mid.kr. i &runum 2026 — 2033. Um framtidar bygging verdur tengd at
tekum gjaldferi, so kann Hasaldnsgrunnurin i mesta lagi gera ilegur fyri 8,3 -
11,6 mid.kr. arliga naestkomandi arini.

Fyrivarni i nidurstgdu

Gjart verdur vart vid, at lanini hja Hasalansgrunninum eru vid skiftandi rentu,
og kunnu rentusveiggj hava stoéra avirkan & langtidarhaldferid hja
Husalansgrunninum. i framrokningunum er rentan fastleest til 4,6% um &rid.
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Um rentan skuldi haekkad upp til 6,5%, so @kjast rentuttreidslurnar vid uml.
8,2 mid.kr. arliga, og sum aftur hevdi vidfert, at Husaldnsgrunnurin hevdi
verid undir trysti vid langtidarhaldfarinum.

Harumframt hevur prisveksturin veri® hggur seinastu arini, og i
framskrivingunum er roknad vi® eini “normal” prisvekstri upp a 2% yvir
tidarskeidid. Prisvgksturin er vidbrekin, og um prisveksturin heldur afram at
vaksa & sama hatt, sum vit hava sad seinnu arini, so verdur neydugt at
endurskoda framrokningarnar hja Husalansgrunninum.

Avmarkingar i nidurstedu

Gjggnumgongdin hja okkum er gjgrd fyri at svara fyrispurningi hja
Lagtingsgrannskodarunum, og eigur ikki at verda nytt til onnur endamal enn
hetta.

Langtidarhaldferid er ikki hugtak, id vanliga verdur nytt, t& talan er um
figgjarvidurskifti, og tiskil er eingin fast eydmerking av hesum hugtakinum. i
arbeidinum hja okkum hevur tiskil verid neydugt at avmarka hetta hugtakid,
og hava vit avmarkad hugtakid sum eina greining av rakstrarursliti,
figgjarst@du og gjaldferi framroknad til 2033.

Vit hava i gjggnumgongd okkara mett hugtakid sum eina lysing av, hvert
Huasalansgrunnurin megnar at halda fram vi® sinum virksemi i tidarskei®num
2023 - 2033, vid teimum fortreytum, i@ verda settar av leidsluni hja
Huslansgrunninum. Vit hava ikki mett um, hvart uppsettu fortreytirnar eru i
trad vid bustadarpolitikk landsins, men istadin mett um haldferid ut fra ti
virkseminum, sum er i gongd.

Vit hava fingid upplyst, at tad ikki eru adrar verkaetlanir, sum
Huasalansgrunnurin  hevur bundid seg til at gjggnumfera i innroknada
tidarskeidnum. Framrokningar eru alti® tengdar at stérum ovissum, og ta
talan er um framrokningar 10 ar fram i tidina, so eru évissurnar stgrri. Tad er
tiskil sannlikt, at veruligu roknskapartglini helst fara at vikja munandi fra
framrokningunum.
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Fyritreytir
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Fylgjandi fyritreytir eru nyttar i sambandi vid framrokningarnar hja Hdsalansgrunninum.

Fyriskipan av arbeidi

Arbeidi® er skipad soleidis, at tad er Husaldnsgrunnurin, i@ setur upp
fyritreytir o.a. i sambandi vi® framrokningarnar. Hetta er samanborid vid
gongdina frd undanfarnum arum, og kannad er eftir um fyritreytirnar, id
Husaladnsgrunnurin hevur asett, eru grundadar og varligar.

Leiguinntgkur
Stedid er tikid Ut fra leiguinntgkunum i 2023.

Husaldnsgrunnurin hevur i sinum framrokningum nytt fylgjandi fyritreytir i
sambandi vid framrokning av leiguinntgkum.

2024: 5% haekking i leiguinntgkum
2025: 4% haekking i leiguinntgkum

Sidani verdur mett, at leiguinntgkurnar gkjast vid 2% arliga.

Harumframt er hver ibidaogn i gerd innroknad fra ti manadi, har ognin
verdur mett klar til Utleigan. Her er mett um leiguinntgkurnar fyri hverja
ibudaogn seer, og sveiggja leiguinntgkurnar millum kr. 1.103 - 1.558 i
leiguinntgkum fyri hvgnn fermetur, id verdur Gtleigadur.

Haekkingin er innroknad fra juli manad, og arid ut.

Harumframt er roknad vid eini tbmgongd vid 3% av leiguinntgkunum.

Adrar inntgkur
i sambandi vid adrar inntgkur hevur Husaldnsgrunnurin nytt fylgjandi
fyritreytir i sambandi vid framrokningar.

Utlan (inntoka): Utgangsstadid er tikid fra stadfestum talum i 2023, hareftir
er rentan asett at verda 4,55% yvir alt lanitidarskeidid. Avdrattarprofilurin er
settur til 5 mid.kr. um &rid, inntil atlénini eru fult afturgoldin.

Adrar inntekur. Umfata m.a. umsitingargjeld, id eru fastsett til kr. 464.000
um arid.

Lenir
Fylgjandi fyritreytir eru nyttar i sambandi vid framrokningum av lgnum hja
Hdsalansgrunninum:

Utgangsstadid er tikin fra stadfestum starvsfélkakostnadi i 2023, hereftir:

2024: 4% lgnarhaekking
2025: 4% lgnarhaekking

Sidani verdur mett, at lgnardtreidslurnar gkjast vid 2% arliga.
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Vidlikahaldskostnadur
i sambandi vid vidlikahald eru fylgjandi fyritreytir nyttar i framrokningum:

2024: 2% vakstur + kr. 750.000
2025: 2% vgkstur + kr. 750.000

Sidani verdur mett, at kostnadurin til gkid fer at vaksa vid 2% arliga.

Vidmerkjast kann, at Husalansgrunnurin arbeidir vid at faa vidlikahaldsfritt
tilfar til bygningarnar, og & hendan hatt spara i kostnadi til vidlikahald.
Hvarki kostnadur hesum vidvikjandi, ella eftirfylgjandi sparing eru innroknad
i framrokningarnar hja Husalansgrunninum.

Eisini verdur vidmerkt, at framrokningin inniheldur langtidarvidlikahald, og
hetta er innroknad &rliga vid kr. 10 fyri hvenn fermetur um manasdin. | lgtuni
hevur Huasalansgrunnurin ikki skipad langtidarvidlikahald, og tiskil er ogreitt
naer hesin kostnadurin fellur til gjaldingar.

Kostnadur

i sambandi vi® kostnad hevur Husalansgrunnurin mett, at kostnadurin fer at
okjast vid 2% arliga. Hetta er i trdd vid metingarnar hja leidsluni hja
Husaldnsgrunninum um vanligan prisvagkstur.

ibadaognir
i framskrivingunum hevur veri® roknad vid fylgjandi fyritreytum.

Avskrivingar tidarskeid 50 ar
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Restvirdi 50 %
Hetta vidferir, at ibudaognir verda avskrivadar vid 11,8 mid.kr. um arid.

Harumframt verdur vaentad, at Husalansgrunnurin fer at selja ognir i 2024,
har prisurin verdur mettur at verda 56 mid.kr. Til hetta eru knyttar 6vissur, og
endaliga virdid verdur ikki kent, fyrr enn ognin er seld.

i tidarskeidnum annars fra 2025 — 2033 verdur ikki veentad, at fleiri ognir
verda seldar frd Husaldnsgrunninum.

Husalansgrunnurin hevur i lgtuni fleiri verkaetlanir i gerd, og vaentad verdur,
at verkaetlanir fyri 256,8 mid.kr. verda lidnar i 2024, og adrar verkaetlanir fyri
179,3 mid.kr. verda lidnar i 2025, og er hetta innroknad i framrokningarnar.

Av verkaetlanunum verdur roknad vid, at ilegur verda gjerdar i verkeetlanir
fyri 158,5 mid.kr. i 2024, og adrar 30,7 mid.kr. i 2025. Eftir hetta eru ongar
verkaetlanir innroknadar i tidarskeidnum.

Figgjarlig stedisogn

i legtingslog um Husaldnsgrunnin er asett, at Husalansgrunnurin kann
stovna partafelag, t6 treytad av, at hetta er til eina verkeetlan og hevur ein
ella fleiri ileggjarar.

Husaldnsgrunnurin hevur innroknad keyp av partabrgvum fyri 28 mid.kr. i
2024. Her er talan um verkaetlan saman vid LIV, sum vaentast klar i 2024.
Endaligi kostnadurin av hesum verdur ikki kendur fyrr enn tann verkeetlanin
er lidug.
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Um Hasalansgrunnin
Husaldnsgrunnurin er skipadur sambeaert Lagtingslog nr. 62 fré 31. mai 2010.

Endamalid hja Husalansgrunni Fgroya er at virka fyri, at gll i Feroyum skulu
hava mgguleika at Utvega seer ein bustad, tryggja fjglbroytni &
bustadarmarknadinum og studla upp undir vedurlagspolitikk Feroya at
minka orkunytsluna hja fgroyska bylishopinum (§1).

Huasalansgrunnurin hevur heimild at rinda landskassanum part av Urslitinum
eftir skatt (§8 a). Seinast hetta vard gjert var i 2014.

Husaladnsgrunnurin er ikki partur av jattanarskipan landsins, men inngongur
t6 i landsroknskapin sum ein eksternur grunnur, og er Husalansgrunnurin
eisini skattskyldugur.
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Vid arsenda 2023 eru 458 bueindir ogn hja Husalansgrunninum, og vaentad
verdur, at vid arsenda 2025 eru 615 bueindir ogn hja Husalansgrunninum.
Eftir hetta er ikki projekterad vid fleiri ibudarbyggingum.

Nyttur roknskaparhattur

Roknskapurin hja Husalansgrunninum verdur framlagdur samsvarandi
arsroknskaparlogini, t6 vid tillagingum. Hesin roknskaparhattur vikjur fra
almennu roknskaparreglum landsins.

Hvenn manad verda telini hja Hudsaldnsgrunninum tillagad til almennu
roknskaparreglar landsins og latid inn til Buskaparskipan landsins.

Gongdin

Husaladnsgrunnurin hevur seinnu arini flutt seg fra at verda eitt Utlansfelag, til
at verda eitt bustadarfelag. Hetta hevur fart vid seer, at Hdsaldnsgrunnurin
seinnu arini  hevur havt stérar ilggur i ibudaognir og eisini, at
Husalansgrunnurin seinastu arini hevur havt terv & uttanhysis lansfigging at
byggja fyri.
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Rakstraraetlan
Framskrivingar 2023 - 2033

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Leiguinntgkur, netto 31.754 37.805 46.383 53.397 54.464 55.554 56.665 57.798 58.954 60.133 61.336
Rentuinntgkur, Gtlan 2.004 2.149 1.979 1.808 1.637 1.467 1.296 1.125 955 784 614
Adrar inntekur 464 464 464 464 464 464 464 464 464 464 464
Inntgkur tilsamans 34.222 40.418 48.826 55.669 56.566 57.485 58.425 59.387 60.373 61.381 62.414
Vidlikahald v.m. -4.497 -5.337 -6.194 -6.318 -6.444 -6.573 -6.705 -6.839 -6.975 -7.115 -7.257
Starvsfolkakostnadur -10.280 -10.691 -11.119 -11.341 -11.568 -11.799 -12.035 -12.276 -12.522 -12.772 -13.028
Hgliskostnadur -1.010 -1.030 -1.051 -1.072 -1.093 -1.115 -1.138 -1.160 -1.184 -1.207 -1.231
Fyrisiting -4.457 -4.270 -4.355 -4.443 -4.531 -4.622 -4.714 -4.809 -4.905 -5.003 -5.103
Urslit 4drenn rentur (EBIT) 13.978 19.090 26.107 32.495 32.928 33.375 33.833 34.303 34.788 35.284 35.795
Rentukostnadur -8.968 -13.359 -16.015 -21.626 -21.275 -20.908 -20.524 -20.122 -19.702 -19.262 -18.802
Urslit 48renn avskrivingar 5.010 5.730 10.092 10.869 11.654 12.467 13.309 14.181 15.086 16.022 16.992
Avskrivingar -7.621 -9.738 -11.417 -12.174 -11.803 -11.803 -11.803 -11.803 -11.803 -11.803 -11.803
Urslit 48renn skatt -2.611 -4.008 -1.325 -1.305 -149 664 1.506 2.378 3.283 4.219 5.189
Skattur 289 721 239 235 27 -120 -271 -428 -591 -759 -934
Arsurslit -2.322 -3.286 -1.087 -1.070 -122 545 1.235 1.950 2.692 3.459 4.255
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Figgjarsteda 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
OGN

Ritbdnadur 607 397 187 0 0 0 0 0 0 0 0
ibudaognir 615369  807.135  975.679  964.076 952473  940.870  929.267  917.664  906.061 894.458  882.855
Verkaetlanir i gerd 260.963 162.584 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000
Grundgki og bygningar 5.619 5.419 5.219 5.019 4.819 4.619 4.419 4.219 4.019 3.819 3.619
Onnur t0l, rakstrargggn og innblgv 678 431 184 0 0 0 0 0 0 0 0
Figgjarlig stedisogn 250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250
Utlan 65.481 60.261 55.261 50.261 45.261 40.261 35.261 30.261 25.261 20.261 15.261
Stedisogn tilsamans 948.967 1.064.477 1.078.780 1.061.606 1.044.803 1.028.000 1.011.197 994.394 977.592 960.789 943.986
Aogn 45.487 10.000 10.200 10.404 10.612 10.824 11.041 11.262 11.487 11.717 11.951
Skatta aktiv 0 0 239 473 500 381 110 0 0 0 0
Tekur peningur 8.470 23.222 4.269 12.520 21.205 30.336 39.927 49.988 60.533 71.574 83.127
Ogn i umferd tils. 53.957 33.222 14.708 23.397 32.317 41.541 51.078 61.250 72.020 83.290 95.077
OGN TILSAMANS 1.002.924 1.097.698 1.093.487 1.085.003 1.077.120 1.069.541 1.062.274 1.055.643 1.049.611 1.044.079 1.039.063
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SKULD
Eginogn

Utsettur skattur
Avsetingar tils.

Langfreistad skuld
Langfreistad skuld tils.

Byggikredittur
Varu- og teenastuskuld
Onnur skuld

Stuttfreistad skuld tils.

SKYLDUR TILSAMANS

LM-040/2024
Ko

Januar

Locer

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

616.895 613.608 612.521 611.451 611329 611.873 613.109 615.059 617.751 621.210 625.466

721 0 0 0 0 0 0 319 910 1.669 2.603

721 0 0 0 0 0 0 319 910 1.669 2.603

145.212 232.872 470127  462.497  454.515  446.166  437.433 428299  418.744  408.750 398.296

145.212 232.872 470.127 462.497 454.515 446.166 437.433 428.299 418.744 408.750 398.296

220.426 230.566 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11.409 11.409 1.409 1.437 1.466 1.495 1.525 1.556 1.587 1.618 1.651
8.261 9.245 9.430 9.618 9.811 10.007 10.207 10.411 10.619 10.832 11.048

240.096 251.219 10.838 11.055 11.276 11.502 11.732 11.966 12.206 12.450 12.699

1.002.924 1.097.698 1.093.487 1.085.003 1.077.120 1.069.541 1.062.274 1.055.643 1.049.611 1.044.079 1.039.063

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
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Gjaldfariseetlan

Gjaldferisfragreiding 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Urslit 4drenn rentur (EBIT) 19.090 26.107 32.495 32.928 33.375 33.833 34.303 34.788 35.284 35.795
Rentur -13.359 -16.015 -21.626 -21.275 -20.908 -20.524 -20.122 -19.702 -19.262 -18.802
Avdréttir av Utlanum 5.220 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Skattur 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gjaldferi fra rakstri 10.950 15.092 15.869 16.654 17.467 18.309 19.181 20.086 21.022 21.992
Broyting i dogn/skuld 36.471 -10.015 13 13 13 14 14 14 14 15
Gjaldferi fra rakstrarognum 47.421 5.077 15.882 16.667 17.481 18.323 19.195 20.100 21.036 22.007
Nyilagur -158.468 -30.720 0 0 0 0 0 0 0 0
Sgla av ibudarognum 56.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalpartar -28.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gjaldferi fra ilsgum -130.468 -30.720 0 0 0 0 0 0 0 0
Lanteka / avdrattir, netto 97.799 6.690 -7.631 -7.982 -8.349 -8.733 -9.135 -9.554 -9.994 -10.454
Gjaldferid fra figging 97.799 6.690 -7.631 -7.982 -8.349 -8.733 -9.135 -9.554 -9.994 -10.454
Gjaldfgrisbroytingar tilsamans 14.753 -18.953 8.251 8.685 9.132 9.590 10.061 10.546 11.042 11.553
Tekur peningur vid arsbyrjan 8.470 23.223 4.269 12.521 21.206 30.337 39.927 49.988 60.534 71.576
Tokur peningur vid arsenda 8.470 23.223 4.269 12.521 21.206 30.337 39.927 49.988 60.534 71.576 83.129
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Ymisk lyklatel

Lyklatel 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Figgjarlig lyklatel

Leiga i mun til virdi av bygningum 5.2% 4,7% 4,8% 5,5% 57% 5,9% 6,1% 6,3% 6,5% 6,7% 6,9%
Kostnadur i mun til inntekur 59% 53% 47% 42% 42% 42% 42% 42% 42% 43% 43%
EBIT i mun til eginogn 2,3% 3,1% 4,3% 5,3% 5,4% 5,5% 5,5% 5,6% 5,6% 57% 57%
Eginognar avkast -0,8% -0,5% -0,2% -0,2% 0,0% 0,1% 0,2% 0,3% 0,4% 0,6% 0,7%
Solvens 62% 56% 56% 56% 57% 57% 58% 58% 59% 59% 60%
Skuld i mun til bygningsvirdi 59% 57% 48% 48% 48% 47% 47% 47% 46% 46% 45%
Onnur lyklatel

Tal av bueindum 458 528 615 615 615 615 615 615 615 615 615
Fermetrar tils. 32.038 38370 44.715 44.715 44.715 44.715 44.715 44.715 44.715 44.715 44.715
Leiguinnt. Pr. bdeind pr. mor. 5778 5.967 6.285 7.235 7.380 7.528 7.678 7.832 7.988 8148 8311
Leiguinnt. Pr. m2 pr. mor. 83 82 86 100 102 104 106 108 110 112 114
Vidlikahald excl. len pr. m2 140 139 139 141 144 147 150 153 156 159 162
Fyrisiting excl. len pr. bueind 9.731 8087 7.082 7.224 7.368 7.515 7.666 7.819 7.975 8135 8298
Kostn. / bueind pr. mor. 3.683 3.366 3.078 3.140 3.203 3.267 3332 3.399 3.467 3536 3.607
Virdi pr. bueind (t.kr.) 1.344 1.529 1.586 1.568 1.549 1.530 1.571 1.492 1.473 1.454 1.436
Virdi pr. m2. (t.kr.) 19 21 22 22 21 21 21 21 20 20 20
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Notur

Eginognarvidurskifti 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Eginogn pr. 1. januar 616.894 613.608 612.521 611.451 611.329 611.873 613.109 615.059 617.751 621.210
Arsurslit -3.286 -1.087 -1.070 -122 545 1.235 1.950 2.692 3.459 4.255
Vinningsbyti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Grunshaekkingar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Eginogn pr. 31. desember 616.895 613.608 612.521 611451 611.329 611.873 613.109 615.059 617.751 621.210 625.466
ibudaognir 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Bygningar pr. 1. januar 615.369  807.135 975.679  964.076  952.473 940.870  929.267  917.664  906.061 894.458
Avskrivingar -9.081 -10.760 -11.603 -11.603 -11.603 -11.603 -11.603 -11.603 -11.603 -11.603
Nyilagur 256.847 179.304 0 0 0 0 0 0 0 0
Fragongd -56.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bygningar pr. 31. desember 615.369 807.135 975.679 964.076 952.473 940.870 929.267 917.664 906.061 894.458 882.855
Verkaetlanir i gerd 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Salda 1. januar 260.963 162.584 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000
Tilgongd 158.468 30.720 0 0 0 0 0 0 0 0
Fragongd -256.847  -179.304 0 0 0 0 0 0 0 0

Salda 31. desember 260.963 162.584 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000
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Figgjarlig stedisogn 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Salda 1. januar 250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250
Tilgongd 28.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fragongd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Salda 31. desember 250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250 28.250
Utlan 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Salda 1. januar 65.261 60.261 55.261 50.261 45.261 40.261 35.261 30.261 25.261 20.261
Avdrattur -5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000
Salda 31. desember 65.261 60.261 55.261 50.261 45.261 40.261 35.261 30.261 25.261 20.261 15.261
Leiguinntgkur, netto 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Leiguinntgkur fra seinasta ari 30.974 38.975 47.818 55.048 56.149 57.272 58.417 59.586 60.777 61.993
Leiguregulering 1. januar 1.549 1.559 1.435 1.101 1.123 1.145 1.168 1.192 1.216 1.240
Leiguinntgkur fré nyilagum 6.452 7.284 5.796 0 0 0 0 0 0 0
Leiguinntekur fyri arid, brutto 30.974 38975  47.818  55.048 56.149  57.272 58.417 59.586  60.777  61.993 63.233
Témgongd -1.169 -1.435 -1.651 -1.684 -1.718 -1.753 -1.788 -1.823 -1.860 -1.897
Leiguinntgkur fyri arid, netto 30.974  37.805  46.383 53.397 54464  55.554  56.665 57.798 58.954  60.133 61.336
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Rentuberandi skuld 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Rentuberandi skuld, 1. januar 145212 232.872 470127 462497 454515 446166 437433 428299 418744  408.750
Rentur 6680 16015  21.626 21275 20908 20524 20122 19702 19262  18.802
Lansgjeld -9.020  -14.628  -29.257  -29.257  -29.257  -29257  -29.257  -29257  -29.257  -29.257
Nyggj figging 90.000  235.869 0 0 0 0 0 0 0 0

Rentuberandi skuld, 31. desember  145.212 232.872 470.127 462.497 454.515 446.166 437.433 428.299 418.744 408.750 398.296

Byggikredittur 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Byggikredittur, 1. januar 220426  230.566 0 0 0 0 0 0 0 0
Rentur 10.140 5.303 0 0 0 0 0 0 0 0
Flutt til rentuberandi skuld 0 -235.869 0 0 0 0 0 0 0 0
Byggikredittur, 31. desember 220.426 230.566 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Varians analysa

Renta 6,5%
Um rentan verdur 6,5% istadin fyri 4,6%, so faer hetta fylgjandi avleidingar fyri gjaldfgrid hja Hasalansgrunninum.

Havudst gl 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Inntgkur 31.754 37.805 46.383 53.397 54.464 55.554 56.665 57.798 58954 60.133 61.336
Urslit a8renn rentur (EBIT) 13.978 19.090 26.107 32.495 32.928 33.375 33.833 34303 34788 35284 35795
Arsurslit -2.322 -5.549 -7.800 -9.279 -8.285 -7.563 -6.809 -6.020 -5.193  -4.328 -3.421
Rentuberandi skuld 365.638 470.384 482.006 475.521 468.617 461.270 453.449 445125 442.443 433.296 423.554
Gjaldfgrisurslit 14.753 -23.278 -398 36 483 941 1.411 8.074 2.393 2.904
Tekur peningur 8.470 23.222 -56 -454 -419 64 1.004 2416 10489 12882 15.786
Lyklatel 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Figgjarlig lyklatel

Leiga i mun til virdi av bygningum 5,2% 4.7% 4,8% 5,5% 57% 5,9% 6,1% 6,3% 6,5% 6,7% 6,9%
Kostnadur i mun til inntgkur 59% 53% 47% 42% 42% 42% 2% 42% 2% 43% 43%
EBIT i mun til eginogn 2,3% 3,1% 4,3% 5,4% 5,6% 57% 5,9% 6,0% 6,2% 6,3% 6,5%
Eginognar avkast -0,8% -0,9% -1,3% -1,5% -1,4% -1,3% -1,2% -1,1% -0,9% -0,8% -0,6%
Solvens 62% 55% 55% 55% 55% 55% 55% 55% 55% 56% 56%
Skuld i mun til bygningsvirdi 59% 58% 49% 49% 49% 49% 49% 49% 49% 48% 48%

Eins og tad framgongur & lyklatglunum omanfyri, so hevdi Husaldnsgrunnurin havt negativ arsurslit gll &rini, um rentan verdur 6,5%, og harumframt hevdi
Husalansgrunnurin vantad gjaldferi i arunum 2025 — 2027.
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Tomgongd 8%

Um témgongdin verdur 8% istadin fyri 3%, so feer hetta fylgjandi avleidingar & gjaldferid hja Hasaldnsgrunninum:

Howudstal 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Inntakur 31.754 35.857 43.992 50.644 51.657 52.690 53.744 54.819 55.915 57.034 58.174
Urslit 43renn rentur (EBIT) 13.978 17.141 23.716 29.743 30.121 30.511 30.912 31.324 31.749 32.184 32.633
Arsurslit -2.322 -4.884 -3.047 -3.327 -2.425 -1.803 -1.160 -493 200 918 1.663
Rentuberandi skuld 365.638 463.437 470.127 462.496 454.515 446.166 437.433 428.298 418.744 408.750 398.296
Gjaldferisuarslit 12.804 -21.344 5.499 5.878 6.268 6.669 7.081 7.507 7.942 8.391
Tekur peningur 8.470 21.273 -70 5.428 11.305 17.573 24.243 31.325 38.831 46.772 55.163
Lyklatel 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Figgjarlig lyklatal

Leiga i mun til vir8i av bygningum 5,2% 4,4% 4,5% 5,3% 5,4% 5,6% 5,8% 6,0% 6,2% 6,4% 6,6%
Kostnadur i mun til inntekur 59% 55% 49% 44% 44% 44% 44% 44% 45% 45% 45%
EBIT i mun til eginogn 2,3% 2,8% 3,9% 4,9% 5.0% 51% 51% 52% 53% 54% 54%
Eginognar avkast -0,8% -0,8% -0,5% -0,5% -0,4% -0,3% -0,2% -0,1% 0,0% 0,2% 0,3%
Solvens 62% 56% 56% 56% 56% 57% 57% 58% 58% 59% 59%
Skuld i mun til bygningsvirdi 59% 57% 48% 48% 48% 47% 47% 47% 46% 46% 45%

Skuldi tdmgongdin verid 8% istadin fyri tey 3%, i6 er innroknad, so hevdi Husalansgrunnurin havt negativ Urslit fram til 2030, og harumframt vantad gjaldferi i

arinum 2025.
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Arligar ilegur upp & 10 mié.kr.
Um Husalansgrunnurin arliga fremur ilagur fyri 10 mié.kr. um arid, so faer hetta fylgjandi avleidingar & gjaldferid hja Husaldansgrunninum:
Howudstal 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Inntgkur 31.754 37.805 46.383 53.397 54.464 55.554 56.665 57.798 58.954 60.133 61.336
Urslit 43renn rentur (EBIT) 13.978 19.090 26.107 32.495 32.928 33.375 33.833 34.303 34.788 35.284 35.795
Arsurslit -2.322 -3.286 -1.087 -1.070 -122 545 1.235 1.950 2.692 3.459 4.255
Rentuberandi skuld 365.638 463.437 470.127 462.496 454.515 446.166 437.433 428.298 418.744 408.750 398.296
Gjaldfarisurslit 14.753 -18.953 -1.749 -1.315 -868 -410 61 546 1.042 1.553
Tekur peningur 8.470 23.222 4.269 2.520 1.205 336 -73 -12 533 1.574 3.126
Lyklatel 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Figgjarlig lyklatel
Leiga i mun til virdi av bygningum 5.2% 4,7% 4,8% 5,5% 57% 5,9% 6,1% 6,3% 6,5% 6,7% 6,9%
Kostnadur i mun til inntekur 59% 53% 47% 42% 42% 42% 42% 42% 42% 43% 43%
EBIT i mun til eginogn 2,.3% 3,1% 4,3% 53% 54% 55% 55% 5,6% 5,6% 57% 57%
Eginognar avkast -0,8% -0,5% -0,2% -0,2% 0,0% 0,1% 0,2% 0,3% 0,4% 0,6% 0,7%
Solvens 62% 56% 56% 56% 57% 57% 58% 58% 59% 5% 60%
Skuld i mun til bygningsvirdi 59% 57% 48% 48% 48% 47% 47% 47% 46% 46% 45%

Vid arligum ilagum & 10 mid.kr., so hevdi hetta ikki havt avirkan & arsurslitid, fyrr enn verkaetlanin hevdi verid lidug, og avskrivingar voru settar igongd. T6 hevdi
Hudsalansgrunnurin vantad gjaldferi i arinum 2029 — 2030.
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Lanitidarskeid 20 ar

Um lanini verda umlggd til 20 ara lan heldur enn 30 éra lan.

Hevudstal 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Inntekur 31.754 37.805 46.383 53.397 54.464 55.554 56.665 57.798 58954 60.133  61.336
Urslit 48renn rentur (EBIT) 13.978 19.090 26.107 32.495 32.928 33.375 33.833 34.303 34788 35284 35795
Arsurslit -2.322 -3.286 -1.087 -933 295 1.256 2.253 3.289 4.366 5.485 6.648
Rentuberandi skuld 365.638 463.437 466.494 451.429 435.672 419.190 401.950 383.916 365.054 345.323 324.685
Gjaldferisurslit 14.753 -22.587 985 1418 1.865 2.323 2.794 3.279 3.775 4.286
Tekur peningur 8.470 23.222 636 1.620 3.038 4.903 7.228 10.022 13.300 17.074 21361
Lyklatol 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Figgjarlig lyklatol

Leiga i mun til virdi av bygningum 5,2% 47% 4,8% 5,5% 57% 5,9% 6,1% 6,3% 6,5% 6,7% 6,9%
Kostnadur i mun til inntgkur 59% 53% 47% 42% 42% 42% 42% 42% 42% 43% 43%
EBIT i mun til eginogn 2,3% 3,1% 4,3% 53% 5,4% 5,4% 5.5% 5,6% 5,6% 5,6% 57%
Eginognar forrentning -0,8% -0,5% -0,2% -0,2% 0,0% 0,2% 0,4% 0,5% 0,7% 0,9% 1,1%
Solvens 62% 56% 56% 57% 58% 59% 60% 61% 62% 64% 65%
Skuld i mun til bygningsvirdi 59% 57% 48% 47% 46% 45% 43% 42% 40% 39% 37%

Vid at broyta avdrattarprofilin til 20 ar istadin fyri 30, so hevdi hetta vidfart, at gjaldferid hevdi verid spert i arinum 2025, men té hevdi Husaldnsgrunnurin havt
tokt gjaldfari.
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